et de maniére générale de tous comptes et proratas, notamment
d’'impét foncier.
L’attention du BENEFICIAIRE est particulierement attirée sur les points
suivants :

o |'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

e il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L’acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu l'un des
notaires de I'Office Notarial, 36 rue Féray a CORBEIL-ESSONNES.

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, méme si I'échange de consentement nécessaire a la formation
de la convention est antérieur a la vente.

CARENCE

Au cas ou la vente ne serait pas réalisée par acte authentique avec paiement
des frais, le BENEFICIAIRE sera de plein droit déchu du bénéfice de la promesse
sans qu’il soit besoin d'une mise en demeure de la part du PROMETTANT qui
disposera alors librement du BIEN nonobstant toutes manifestations ultérieures de la
volonté d’acquérir qu’aurait exprimées le BENEFICIAIRE.

Si la vente n’était pas réalisée du fait du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE,
aprés avoir versé au notaire rédacteur I'intégralité du prix et des frais (ou si le prix est
payable au moyen de deniers d’emprunt, la somme correspondant a la partie du prix
payable de ses deniers personnels et aux frais, aprés avoir justifié de I'octroi du prét
destiné au paiement du solde du prix), sera en droit de lui faire sommation par exploit
d’huissier de se présenter chez le méme notaire. Faute par le PROMETTANT de
déférer a cette sommation, il sera dressé un procés-verbal de défaut destiné a étre
publié au service de la publicité fonciere. La carence du PROMETTANT ne saurait
entrainer aucun transfert de propriété de la part du PROMETTANT sur le bien, ce
transfert ne devant résulter que d’'un acte authentique de vente constatant le paiement
du prix, ou d’'un jugement a défaut de cette réalisation par acte authentique.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

I est entendu entre les parties qu'en raison de I'acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s’est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoqué que par leur consentement mutuel.

Il en résulte notamment que :

e Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qu'il
est d’'ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes si ce dernier I&ve son option.
Le PROMETTANT ne peut, par suite, pendant toute la durée de la présente
promesse conférer une autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge
quelconque sur le BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail.
Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec
le consentement du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN.




e Toute rétractation unilatérale de la volonté¢ du PROMETTANT pendant le
temps laissé au BENEFICIAIRE pour opter sera de plein droit inefficace et ne
pourra produire aucun effet sans I'accord expres de ce dernier. En outre, le
PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de I'article 1590
du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas échéant
versée au titre de I'indemnité d’immobilisation.

En cas de refus par le PROMETTANT de réaliser la vente par acte
authentique, le BENEFICIAIRE pourra poursuivre I'exécution forcée de la vente par
voie judiciaire ou demander réparation des conséquences de l'inexécution,
nonobstant, dans les deux hypothéses, tous dommages-intéréts.

Le PROMETTANT s'interdit, pendant toute la durée de la présente promesse
de conférer aucun droit réel ni charge quelconque sur le BIEN a vendre, de consentir
aucun bail, location ou prorogation de bail, comme aussi de n'y apporter aucun
changement, si ce n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE.

Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle ni détérioration
au BIEN.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de
la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation.

CONDITIONS D'OCCUPATION ANTERIEURE

Le PROMETTANT déclare que le bien objet des présentes n'a jamais fait
I'objet de location, de son chef ou de son auteur.

PRIX -CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix principal de CENT
SOIXANTE MILLE EUROS (160 000 EUR).
Ce prix s’entend taxe sur la valeur ajoutée sur la marge comprise.

L’acquisition par le PROMETTANT n’a pas ouvert de droit a déduction de la
taxe sur la valeur ajoutée, mais ce dernier entrant dans le champ d’application de
I'article 256 A du Code général des imp0ts déclare opter pour la taxe sur la valeur
ajoutée sur la marge telle que déterminée par l'instruction n° 7-C-2-11 du 18 auvril
2011.

Le montant de la taxe sur la valeur ajoutée sur marge fourni par ce dernier
s’éleve a VINGT ET UN MILLE TROIS CENT TRENTE ET UN EUROS ET TRENTE
CENTIMES (21 331,30 EUR) et permettra au BENEFICIAIRE devenu acquéreur de
ne supporter les droits que sur la partie du prix hors cette taxe.

Le prix hors taxe sur la valeur ajoutée sur la marge s’éleve a CENT TRENTE
HUIT MILLE SIX CENT SOIXANTE HUIT EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES
(138 668,70 EUR).

Ce prix sera payable comptant par virement le jour de la réalisation des
présentes.
FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront a la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire. Si cette



